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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

7WA )/

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflache

Griinflachen

Griinflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) 25b BauGB

O Baum Erhalt
(3) Erhalt Straucher
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Sonstige Planzeichen

mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
— -« Flurgrenze
—O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden

———— Flurstiicksgrenze, geplant

Nummer der Griinflache, z.B. 1

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Satzungsgebiet wir festgesetzt als
Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Auss chluss bestimmter Nutzungen gem. § 1 BauNvVO
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden die gem. § 4 Abs. 3 BauNvO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe und Anlagen nicht zugelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO 0,35
soweit zeichnerisch keine Kleineren Uberbaubaren Flachen festgesetzt sind.
2ulassige Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO 0,50

Zulassige Hohe baulicher Anlagen

Bezugspunkt Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Traufhohe ist die mitlere Trauthohe, gemessen von der Cberkante
der vorhandenen Gelandehéhe im Schnittpunkt mit Aulenwand und der Cberkante
Dachhaut. Bei einseitig geneigten Dachern ist die Traufhdhe an der tiefer liegenden
Traufseite zu messen.

Traufhohe, straBenseitig 6,25m

3. Bauweise/ Baugrenzen/ iberbaubare, nicht tberbaubare Grund-
stiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Bauweise
Gem. § 22 Abs. 2 BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfidchen
Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache werden Stellplatze, Garagen
und Carports (Offene Garagen), die rdumlich und funktional der Hauptnutzung (Ge-
baude) und dem Nutzungszweck des Baugebietes zuzuordnen sind, im seitlichen
Abstand zwischen Uberbaubarer Flache und Grundstiicksgrenze sowie zwischen
Strallenbegrenzungslinie und Baugrenze (Vorgarten) zugelassen.

4. Nutzung solarer Strahlungsenergie gem. § 9(1) 23 BauGB
Ausstattung von Dachflachen mit Photovoltaik
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Gebaudedachflachen
zu mindestens 30 % mit Photovoltakmaodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfiache).

Anrechnung von Solarwarme-Kollektoren

Werden auf einem Dach SolarwarmekKollektoren installiert, so kann die hiervon be-
anspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestfidche angerechnet wer-
den.

5. Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGBi.V.m. § 91 HBO)

a) Private Griinflache gemal3 § 9 (1) 15 BauGB

Im Bereich des Flurstlicks 9/3 wird die bauliche Entwicklung auf einen umgrenzten
Grundstiicksbereich zugelassen. Die restliche Teilfliche F1 , die der nichter-
werbsmaRigen gartnerischen Nutzung, der Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen
fur den Eigenbedarf sowie Erholungs- und Freizeitzwecken dient, wird als private
Grinflache festgesetzt.

b) Schottergarten zur Gestaltung von privaten Garten

Gem. § 35 Abs. 9 HeNatG ist darauf hinzuwirken, dass Grundstiicksfreiflachen im
bebauten Innenbereich insektenfreundlich gestaltet und vorwiegend begriint wer-
den. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich keine
zulassige Verwendung nach § 8 Abs. 1 Satz 1 der hessischen Bauordnung (HBO).
Gemal § 8 Abs. 1 Satz 1 HBO sind nicht Uberbaubare Flachen der bebauten
Grundstlicke wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
und zu bepflanzen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt
werden.

¢) Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir den
Erhalt von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemal § 9 (1) 15 BauGB
Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand innerhalb der Flache F2 ist dauerhaft
zu erhalten, sachgerecht zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Baume sind in ih-
rer natlrlichen Kronenentwicklung zu belassen und dirfen nicht durch unsachge-
mafde Kronenpflegeschnitte begrenzt werden. Die Flache ist extensiv zu unterhal-
ten.

d) Hessisches Nachbarrecht

Bei der Anpflanzung sind die Abstande entsprechend der Regelungen des Hessi-
schen Nachbarschaftsrechts einzuhalten.

e) Durchfilhrung

Die festgesetzten Grinordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb
eines Jahres nach Aufnahme der Gebdudenutzung durchzufihren. Eine
sachgerechte Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei
Pflanzperioden gleichwertig zu ersetzen.

8. Oberflachenbefestigung

Soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist, sind zur Kompen-
sation ErschlieBungsflachen und sonstige Grundsticksfreiflachen in wasserdurchlassi-
ger Weise so herzustellen, dass Regenwasser direkt oder Uber seilich angrenzende
Grinfiachen versickern kam. Verwendungskbeispiele: Schotterrasen, Kies, Rasengitter-
steine, weitfugiges Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster.

9. AuBenbeleuchtung

Die Auenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen ist durch effiziente Lichtanlagen
energiesparend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten
(bernsteinfarbenes bis warmes Licht) und auf das notwendige Maf zu reduzieren.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 4
BauGB in Verbindung mit § 91 Hessische Bauordnung

6. Dacher

Dachneigung

Dacher von Hauptgebauden und Garagen

sind nur zulassig mit einer Neigung von:

Fir untergeordnete Nebengebaude gelten die Dachneigungen nicht.
Abweichend von dieser Regelung werden Garagen mit einem Flachdach zugelassen,
sofern die Dachflache vollstandig mit einer Vegetationsdecke (Mindestaufbau von 10 cm
durchwurzelfahigem Substrat) begriint ist. Die vorgenannte Regelung gilt auch bei einer
Errichtung von Photovoltaikanlagen.

22° bis 45°

7. Versickerung von Niederschlagswasser

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser der Grundstiicke (Dach-/Oberflachenwasser)
ist einer ortsnahen, grundstlicksbezogenen Versickerung (z. B. Sickemulde, Teichana-
ge, Mulden-RigolenSystem) zuzufiihren. Unzulassig sind einfache Rigolen und Sicker-
schachte.

Zur Vermeidung von Vernassungsschaden ist ein ausreichender Mindestabstand zwi-
schen Versickerungsanlagen und Gebauden bzw. von Nachbargrundstiicken einzuhal-
ten. Der Abstand ist entsprechend der ortlichen Gegebenheiten, insbesondere der Hyd-
rogeologie und der Topografie zu wahlen. Die Versickerung ist durch ein hydrogeologi-
sches Gutachten nachzuweisen. Ene qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers
durch die Versickerung ist auszuschlieen.

Im Rahmen der Ausfiihrung sind das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb
von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" sowie das Merkblatt DWA-M
153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

Ist der anstehende Boden fir eine Versickerung ungeeignet, ist der nicht schadlich ver-
unreinigte Niederschlagswasserabfluss einer grundstiicksbezogenen Retentionszisteme
zuzufihren. Der zulassige Drosselabfluss wird auf 1 Lit./Sek. begrenzt.

Folgendes Mindestfassungsvermdgen (Retentionsvolumen) fir angeschlossene Flachen

ist einzuhalten, fir:

- versiegelte Flachen mit einem Abflussbeiwert von 1,0 (z. B. feste Dach-, Stell-
platz und Wegeflachen): 20 | pro m?

- begriinte Dachflachen (Abflussbeiwert von 0,3): 6 | pro m?

Die Retentionszisterne dient der Riickhaltung groRerer Wassermengen. Die Ruckhalte-
menge wird verzogert mit Hilfe einer Abflussdrossel in das Abwassernetz geleitet. Die
Retentionszisterne verbindet die Regenriickhaltung mit der Regenwasserrutzung. Der
Wasserstand kann bis zum Notuberlauf ansteigen und sinkt nach dem Regen langsam
wieder auf den langfristigen max. Wasserstand ab. Dieses Regenwasser steht dann zur
Nutzung zur Verfigung.

10. Stellplatzsatzung
Die erforderlichen privaten Stellplatze sind gemal rechtskrattiger ,Stellplatzsatzung“ der
Gemeinde Wabern anzuordnen.

11. Sicherung von Bodendenkmalern

Bei Erdarbeiten kénnen jed erzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Boden-
verfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fur Denkmalpfle-
ge, Abt. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden.
Funde und Fundstellen sind bis zum Ablauf einer Woche in unveréndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3
HDSchG).

12. Bodenschutz
Zur Erfullung der Ziele nach §§ 1 BBodSchG u. HAItBodSchG hat jeder, der auf den Bo-
den einwirkt, sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht hervorge-
rufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG) und bei Einwirkungen auf den Boden Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen (§ 7 BBodSchG).
Bei der Bauausfiihrung sind folgende Merkblatter und DIN-Normen zu beachten:
Merkblatter des Hessischen Ministeriums fir Unwmelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (HMUKLV 2018):

~Bodenschutz fur Bauausflihrende*

,Bodenschutz fir Hauslebauer"

DIN-Normen:

- DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
- DIN 19731 Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial

- DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten

Verwertung von Erdaushub

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehdben wird, ist im nutzbaren
Zustand zu erhalten und an geeigneten Stellen, vorzugsweise auf den Grundstiicken, zu
verwenden.

Der im Plangebiet durch BaumalRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie mdg-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
BaumalRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten. Bei der Verwertung des im Rahmen der Erschlief3ungs- bzw. Bauarbeiten
anfallenden Erdaushubs sind die Randbedngungen der ,Handlungsempfehlung zur
rechtlichen Beurteilung von Aufschittungen und bei Auf- und Einbringen von Bodenne-
terial auf Boden“vom 27.10.2015 (StAnz. Nr. 46/2015, S. 1150) zu beachten.

13. Beriicksichtigung von Gehdlzen/ Hinweise zur Einhaltung von
Grenzabstianden

Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung sind nachfolgender Gehélze zu berticksich-

tigen. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen von Neuanpflanzungen die nach

dem Hessischen Nachbarrecht gem. §§ 38 bis 40 vorgegebenen Grenzabstande u. a. flr

Straucher und lebende Hecken einzuhalten sind.

Einzelbaume, mittel- und kleinkronig (Pflanzglite: Hochstamm STU 14/16 cm)

- Acer campestre (Feldahorn) - Corylus colurna (Baumhasel)

- Crataegus coccinea (Scharlachdorn) - Crataegus laevigata Paul’s Scarlett (Rotdom)
- Crataegus monogyna (Wei3dorn) -Malus sylvestris (Holzapfel)

- Prunus avium (Vogelkirsche) -Pyrus communis (Holzbirne)

- Sombus aucuparia (Eberesche)

Obstbaume, in alten robusten Sorten als Hoch-oder Halbstimme
- Apfel, Bime, SuRkirsche, Zwetsche, Walnul}

Heckengeholze 1 Stck./gm

- Acer campestre (Feldahorn)

- Corylus awellana (Hasel)

- Cornus sanguinea (Hartriegel)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
- Ligustrum vulgare (Liguster)

- Prunus spinosa (Schiehe)

- Rhamnus frangula (Faulbaum)

- Rosa canina (Hundsrose)

- Salix caprea (Salweide)

- Sombus aucuparia (Eberesche)

- Taxus baccata (Eibe)

- Vibumum opulus (Wasserschneeball)

Schling- und Rankpflanzen

- Aristolochia durior (Pfeffenwinde) -Campsis radicans (Trompetenblume)
- Clematis vitalba u.a. in Sorten (Waldreben) -Hedera helix (Efeu)

- Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie) -Lonicera periclymenum (Geif3blatt)

- Lonicera caprifolium (Jelangerjelieber) -Polygonum aubertii (Knoterich)

- Parthenocissus tricusp. ,Veitchii“ (Wilder Wein)

- Wisteria sinensis (Blauregen)

-Buddleja davidii (Schmetterlingsflieder)
- Carpinus betulus (Hainbuche)

- Crataegus monogyna oxyacantha (WeilRdorn)
-Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
-Malus sylvestris (Holzapfel)

-Pyrus communis (Wildbirne)

-Robus idaeus (Himbeere)
-Rosarubiginosa (Weinrose)
-Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
- Sorbus torminalis (Eisbeere)
-Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Wabern
den Bebauungsplan Nr. 6 ,Felsberger Stralle®, Ortsteil Niedermélirich, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Wabern, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Wabern
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan
Die Gemeindevertretung hat am 00.00.2024 den Einleitungsbeschluss zur Aufstellung des Bebau-

ungsplanes Nr. 6 ,Felsberger Stralle“ gefasst. Der Einleitungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1
BauGB am 00.00.2024 bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Wabern hat in ihrer Sitzung am 00.00.2024 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Felsberger Stra3e* mit 6rilichen Bauvorschriften und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 00.00.2024 offentlich bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungs-
planes hat mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht sowie bereits vorliegenden wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 00.00.2024 bis 00.00.2024 gem. § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Satzungsbeschluss

Nach Prifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die Gemeindevertretung den Bebau-
ungsplan Nr. 6 ,Felsberger Stral’e” mit 6rlichen Bauvorschriften und Begriindung in ihrer Sitzung
am 00.00.2024 als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen.

Wabern, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Wabern
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen Beschlissen
der Gemeindevertretung der Gemeinde Wabern Ubereinstimmt und das die flr die Rechtswirksam-
keit mafigebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Wabern, den

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Wabern
Burgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss wurde am _ ____ortsiblich bekannt gemacht. Mit der Bekanntma-
chung ftritt der Bebauungsplan mit 6rilichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 -3
BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das Ver-
halinis des Bebauungs- und des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB be-
achtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gem. § 215 Abs. 1 BauGB unbeachtlich werden, wenn
sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde
unter Darlegung des die Verletzung oder den Mangel begriindeten Sachverhalts geltend gemacht
worden sind. Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachftlich sind.

Wabern,den__

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Wabern
Burgermeister

Gemeinde Wabern,

Ortsteil Niedermollrich

Rechtsgrundlagen in der giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch (BauGB) - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlarzV) - Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hess. Ausflihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG)

- Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Hessisches Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes und zur Altlastensa-
nierung (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz - HAltBodSchG)

- Hessische Bauardnung (HBO) - Hessische Gemeindeordnung (HGO)

- Hess. Gesetz Uber das dffentl. Vermessungs- und Geoinformationswesen (HVGG)

- Gesetzzum Schutze der Kuturdenkmder (Denkmalschutzgesetz)

- Gesetz Uiber de Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

Bebauungsplan Nr. 6 ,Felsberger Strale”

Ubersichtsplan ohne MaRstab

‘ Buro fur Stadtbauwesen

Dipl. Ing. Helmut Meil3ner  Stadtebauarchitekt - Stadtplaner
Hlihnefelder Stralle 20 - 34295 Ederminde
Tel 05665/ 969 0110 - Fax 05665/ 969 0113 - mail: inffo@meissner-sbw.de
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